—

=¥ rlug 1

www.imam.com.br

Nesta edicao: Servicos Logisticos
Gerenciamento de Riscos - e-commerce - Condominios Logisticos



- -~

E a area total de empreendimentos em projeto ou aprovagao, que se somarao a outros milhaes ja construidos.
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Laguna, Sao Carlos (SP)

Prosperitas, Ribeirao Preto(SP)

Saiba como e onde instalar sua operagao

uem mercado

imobiliario receberia um banho

apostou que o
de dgua fria depois dos deslizes
de 2009, teve que rever os con-
ceitos com o aumento do volu-

me de empreendimentos em aprovagao,

projeto ou construcdo, principalmente
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entre 0s imoveis industriais que aten-
dem a demanda por locacdo de empre-
sas interessadas em ampliar operacoes
e se instalar em pontos estratégicos do
Pais. Bom para a logistica, que vé em
condominios logisticos (CLs) a solu-
¢d0 para estocar e escoar cargas para
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Retha, Raposo Tavares (SP)

atender o aquecido mercado interno e
as exportagoes, sem a necessidade de
desembolsar valores e tempo para a
construcdo de novas unidades. Segun-
do pesquisa da Colliers, multinacional
especializada em imdveis corporativos,
ha cerca de 2,6 milhdes de m2 de con-

N\

N



%

T S e S R S s S S

dominios logisticos (CLs) em projeto
e aprovacdo. Sem contar os modulos

ja construidos, mas que ainda ndo

foram ocupados. De 12 empresas de
CLs consultadas pela reportagem de
INTRALOGISTICA, seis  afirmaram
possuir modulos construidos e dispo-
niveis para locacdo. No entanto, isso
tende a ser tempordrio, pois a procura
tem crescido mensalmente, a exemplo
da GR Properties, que um més depois
de concluir as obras do condominio
GR Jundiai, ja tem 50% dos modu-
los ocupados e 20% em conclusdo
de contrato, “Nossa expectativa ¢ es-
tar 100% ocupado nos proximos seis
meses”, prevé André Gavazza, diretor
comercial da empresa.

Mas a auséncia de modulos pron-
tos e a expectativa por novos empre-
endimentos tem mexido nos precos
por metro quadrado. Segundo Paula
Casarini, gerente de consultoria e pes-
quisa da Colliers, os valores tendem
a apresentar crescimento acima da

Epreendimentn da Fulwood na rodovia dos Bandeirantes (SP). Empresa inaugurard mais quatro CLs na regido

inflagdo este ano, cerca de 10%, prin-
cipalmente em regides mais “disputa-
das" ou economicamente consolida-
das, como Séo Paulo. O aumento pode
ter sido impulsionado pela auséncia de
novos empreendimentos, gracas a re-
tragdo de 2009. De acordo com dados
da Colliers, a oferta de imoveis vagos
caiu de 3,3% em 2009 para 2,5%, em
2010. Ou seja, em 2011 esse cenario
pode mudar, pois parte dos empreen-
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dimentos reativados depois da crise
serd entregue, o que tende a aumentar
a oferta e gerar deflacio.

Regioes em destaque

Embora Sio Paulo ainda seja o
principal receptor de investimentos
em CLs, as regioes Norte, Nordeste e
Sul passaram a atrair mais empreen-
dimentos. So este ano, Manaus inau-
gurou dois CLs, o Distribution Park,
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André Gavazza, GR Properties: “0 GR Jundiai foi lan-
cado recentemente, mas 30% ainda esta vago”

Luis Augusto Almeida, GL Empreendimentos: “Em
breve lancaremos mais dois (Ls em Pernambuco”

*(lassificagao de imdveis industriais
(aracteristicas
Ar-condicionado
Sprinklers
Pé-direito H=12 m
Pé-direito H=9 m
1 Doca a cada 1.000 m*
(apacidade do piso > 6 ton/m*
Pisa nivelado a laser X
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Telhado de cimento-amianto
Patio de manobras X X X
Piso antiestatico X

Fonte: Colliers

Legenda

¢l - Condominio Logistico

md - Madulo
NI - Nao informado
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Perfil por regido

Norte

Com a economia ainda concentrada em
Manaus, capital amazonense, 3 regido
Norte promete crescimento para os
préximos anos, principalmente em
razao da melhoria de estradas e o

amadurecimento do transporte fluvial, com

criacdo de novos portos.
PIB per capita Principais atividades

R$ 9.135,00 Comércio
Indistria automotiva

Indistria de alimentos
IndUstria de eletroeletronicos
Pecuaria

Nordeste

Pernambuco e Rio Grande Norte sdo foco
dos empreendimentos logisticos. Regido
do Porto de Suape, em Recife, ganha
destaque. F uma das regides que mais
crescem no Pafs, atraindo investimentos
de diversas empresas, com taxa de
crescimento ultrapassando 8% ao ano.

PIB per capita Principais atividades
RS 6.749,00 Agronegécios
Comércio

Indistria automotiva
IndUstria de alimentos
Petroquimica

PIB per capita
RS 19.277,00

4

PIB per capita
RS 16.564,00

da Hines, que ainda possui 4 modulos
para locacgdo, e o Brapark, da Bracor.
Regides de acesso a portos, como
o Vale do ltajai, em Santa Catarina,
também tém atraido complexos logis-
ticos, como o Mega Centro Logistico,
da Capital Realty, que sera entregue
no primeiro semestre de 2011. Se-
gundo Eduardo Velloso, gerente in-
dustrial da Colliers, os Estados com
as melhores condicdes de acesso aos
polos industriais e polos de consumo
apresentam maior potencial de valo-
rizacdo e alta velocidade de absorcéo
(tempo necessario para locacdo de um
modulo vago). E o0 caso de Pernambu-
co, onde a GL Empreendimentos pre-
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tende construir seus novos condomi-
nios logisticos. Segundo Luis Augusto
Almeida, gerente de desenvolvimento
de negdcios da empresa, a area esco-
Thida fica as margens da BR-101 Sul,
a 5 km do aeroporto internacional, 18

Cls instalados em Estados com
acesso a polos industriais e polos
de consumo sao mais atrativos

km do centro de Recife e apenas 38
km do complexo industrial-portuario
de Suape. “Determinamos essa regido
justamente para atender a atividade
logistica”, acrescenta Luis.

Sudeste

Estado de S3o Paulo concentra os
principais lancamentos e mddulos vagos
no Brasil. A regido de Campinas e Jundiaf
atraiu muitos investimentos nos Gltimos
anos, 0 que demandou a instalacdo

de condominios logisticos. Melhoria de
rodovias e criacao do Rodoanel também
justificam a atratividade na regido.

Principais atividades
Agronegtcios
Comércio

Indstria automotiva
Indstria de alimentos
Petroquimica
Siderurgia

Sul

As areas do Vale do Itajai, em Santa (atarina,
e 0s demais portos da regido se tornaram
importantes centros logisticos, onde se
escoa boa parte da producdo nacional e sdo
desembarcadas as importacdes, tornando-
se alternativas ao congestionado Porto de
Santos, em S3o Paulo.

Principais atividades
Agronegtcios
Comércio

Energia

IndUstria automotiva
IndUstria de alimentos

0 mesmo tem ocorrido em regides
com novas estradas ou com vias re-
formadas. “A Rodovia Régis Bitten-
court e 0 municipio de Maud eram
totalmente esquecidos em razdo da
precariedade da infraestrutura. Com
a chegada do Rodoanel, as duas re-
gides ja despertam o interesse de in-
vestidores e potenciais locatarios”,
explica Simone Santos, diretora de
servicos corporativos da Herzog, con-
sultoria e administradora de imdveis
corporativos. Atenta as mudancas do
mercado, a Retha lancard no préxi-
mo ano o Rodoanel Business Park,
em Barueri, regido metropolitana de
Sdo Paulo. O CL disponibilizara mais



de 20 mil m2 de &area construida. O
mesmo esta acontecendo com o Vale
do Paraiba, de acordo com a diretora
da Herzog. Depois da privatizacdo e
melhora das Rodovias Dutra e Ayrton
Senna, é visivel o aumento do numero
de empresas interessadas pela regido.

Até as areas tradicionais de Séo
Paulo estido sendo substituidas. O
Estado deve receber 992 mil m2 em
condominios logisticos em dois anos,
de acordo com pesquisa da Colliers.
No entanto, segundo Simone, os in-
vestimentos em CLs estdo avancando
além do eixo oeste do Estado e valo-
rizando rodovias ainda pouco explo-
radas, como Raposo Tavares, Ferndo
Dias e Imigrantes. “Essas vias deve-
rdo receber novos empreendimentos
nos proximos anos”, conclui. Ja os
executivos da Colliers acreditam que
a regido de Campinas sera o foco
das construtoras nos proximos anos,
gracas ao crescimento do aeroporto

Perfil de ocupacao

As empresas que locam espacos em condominios logisticos buscam seguranca, refeitério, acesso controlado,
despesas administrativas compartilhadas e, principalmente, localizacdo estratégica. Segundo informacdes

da Colliers, o perfil de ocupacdo de um (L depende da funcdo dos polos de consumo e industrial mais
proximos. Na regido da Rodovia Anhanguera, por exemplo, setores de logistica voltados para operacdes de
alimentos, bebidas, eletroeletronicos, siderurgia, metalurgia e mecanica s3o oS que mais ocupam dreas. Ja
na regido da Rodovia Castelo Branco, o perfil de ocupacdo atrai setores de farmacia, cosméticos, limpeza,

alimentos e bebidas.

de Viracopos. A Bracor, por exem-
plo, apostou na regido antes mesmo
de ganhar visibilidade e mantém uma
unidade Brapark, ainda com area dis-

MAIS INFORMACOES

ponivel para construgdes build to suit
(construcdo sobre demanda). Por isso,
estude as possibilidades da regido, an-
tes de instalar sua operacdo. { .

Airport Town: (11) 2446-1000

Bracor: (11) 4083-7777

(apital Realty: (41) 2169-6850
(atena & Castro: (11) 3048-4033
Colliers: (11) 3323-0000

Fulwood: (11) 2344-2999

GL Empreendimentos: (81) 3878-6000

GR Properties: (11) 3709-2660
GWI Real Estate: (11) 3702-3200
Herzog: (11) 3089-7444

Hines: (11) 5504-7600

Laguna: (41) 3259-1800
Prosperitas: (11) 3127-5550
Retha: (11) 4777-9800
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