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Galpao e lucro

Renda de longo prazo, retorno
maximo, garantia em contrato

mvestic em  amdiels
para renda tem dois

caminhos: merca
residencial & comer-
cial. Quem escolhe o co-
mercial o faz porgue ¢ um
melhor nepdcio — contri-
Los 17311 _.1||g|'r:=u|.'_|l.!|EP FATTY
melhor. Mada, porém, € tic
rentivel quanto os galpdes
is & de condomi-

de retorno micnsal em

HIT ns de 30 meses; na
¥ comercial, o prago
m geral @ de clnee anos

- r'r-;ldt' algo como CAGCOES CORPORATIVAS

, e geral, ¢ Bin
em particular ofe
n hoe muilos bons

os com _galpoes, EM MENOS DE TRES ANOS A DLEGEND

aem imrestidore

i il ADMINISTRA A LOCACAO DE MAIS DE MII
Cian & Wakehela, o VIOVEIS COMERCIAIS EM PORTO ALEGRE.
estoque total de imdwels
i|1|:|1.1:.|=.'rt'1':1.|"-: nes principais
mercados brasileiros — 530
Paulo, Hio e Paransg BIt
2010 fechow em 41 mi

pies = que nio
n 4 demangda. Isso
1 gue o dono de um
galpdn, aqui, tem a metca
doria que todos desejam, E
dita o prego.

Demanda alta
O preco de locacdo subiu
em torno de 32% na Gran
de 5P e até mais em outras
. E 0 que observa
Rogério INrani, presiden
te da DLegend, focada em
gestio de imdweis para
renda, em Porto Alegre.
L4, no intervalo de dols
oy preqos saltaram

E AR

dl" HEm |’.:|I ]II 0 PrEco meé-
-|J-1 & |||-I :Fn i |,:'-II T i

-1rl:1.'-.|:"|.'... : :

REY

gados a B
meten r|1:|.1rl '.:ui-'-

nos ultimos cinco a
»ORSEIIN, RS T
1 & it de v

foi 30% superior n enfrega

de novas imoveis, ? 51) 3 G ? 3 . 6 6 E 'E)
E um dos principals in- DLEQEI"IdEDm.hI" { Milo Pecanha, 1237

s o o .":'l.;l::u:’f — AT
guilines, nota Guilherme *




D8_ Valor Sowla-foira e fim do semana, 259, 260 27 de novemsare de 2011

Informe publicitario

Vocé e o

e o negocie de imoveis para ar-

mazenamento £ tao bom, por que

mais gente nio aplica? No caso

dos galpdes, o pmhlema ¢ a escala
do investimento & o modo comao & feito,
Quem quer investr em imove] residencial
ot em sala comercial pode usar finan-
ciamento habitacional ou bancirio e pa-
ga:emhm"duﬁrmdegalpﬂﬁ o
préprio investidor que tem de entrar com
todo o cnpltal

Tipicamente, nm investimento desse de-
manda R§ 50 milhdcs, porgque comegs
com um lerreno caro - estd perta das ca-
pitals, Um cotista pode ter de entrar com
B% 2 milthdes ou mais, A GR Properties,
par r::i.-m]_::-lu, construda um E,i‘.lll.'lﬁ-tl il
Jundiai, interior de $io Pavlo, que come-
cou a zer locado no ano passado. Guilher-
me Rossi Cuppolond, cuja familia ¢ dora
da Rossi Residencial, reuniu 21 investido-
res. Cada win entiouw coin BE 3 millides.
O mais de RS 60 milhdes permitiram
geragho de caiva mensal de RS 70N.000 -
retorno bruto de 1,16% ao meés, mais ou
menos 1% descontados impostos e des-
pesas sdministrativas, Tndos o espacos
estdo angados,
E um mercade relaty amente LY Iy SOTTE
diz Pedpo Candreva, diretor da ame-
ricana Jones Lang LaSalle, consultora
imobildria com negécios diversificados
emn corea de A paises. E aqui no Brasil,
aponta cle, desenvolve-se rapidamen-
e, Anles, diz Candreva, pegayi-Se uma
velha fibrica e ela virava galpao. [depois
qﬁt varias empresas extrangeiras -I'.-']lE-'E,E‘-
‘ram ao Brasil, ni década de 1990, foram
introduzidos o: prédios de pé-direilo
de até 12 metros (porque hoje se vende
arizenagem por espago cibleo], pisos
mais resistentes (que suportam até 10 to-
neladas por metro quadrido), com con-
trole mmputadc-rizidn, diﬁmflzau;m 2
somplele latwmento wnbiental,
*Esse segmento veio para fcar’, diz
Luiz Paulo Pompéia, diretor da Empre-
sa Brasileira de Hstudos de Patriménio
(Embraesp). “Quem atuar nos proximos
cinco anos, tem chance de fazer um bom
investimento e obter retorne de primeira
linha - um dos melhores rebornos que o
mercado imabiliirio pode dar haje”

. E a nova classe C que
investidor gotermina a demanda

Com o crescimento do consumo, as empresas procuram
mais galpdes para servir de centros de distribuigao

saf & um mundo i parte,
Em um ralo de 108 km
a 120 km das grandes
cidades brasileiras, ndo
hi rodowia, distrito  indwstrial
ou loleamento em que nan se
grcontrem prédios cnormes, de
pé direito-alto, muita tecnologia
e laclidades. Mao estido nosses
locais & toa: procuram a proxi
midade do grande centro ¢ dos
milhdes de consumidores que
systentam o boom da cconomia
brasileira. O boom é garantido
por mais de 3 milhdes de pesso-
as que recem entraram na casse
e =io encontradas por todo o
Pais. Para atendé-las é que estio
surgindo  empreendimentos  de
galpfes industriais, comerciais e
de condominios de logistica.
A localizagao ¢ fundamental
para quem procura csse tipo de
negicio. [ precise estar perto
da cidade, com acesso faclita-
do para, ne case de Sdo Paulo,
o Veiculos Urbanos de Carga
AVTUICs) entrorem nas ruas para
distribuir produtos. Mas essas
emnpresas ndo querem imobilizar
dinheire em construgies, & por
iss0 que elas procuram investi-
dores que constrocm galpies ©
alugam espacn. B mais barato
¢ mals vanlajoso, do pono de
vista do dinheirn aplicadn.
Um dos melhores locais em tor-
no da cidade de 5io Paulo, cer-
tamente, é 0 Rodoanel, que ain-
da nio circunda inteiramente
a Capital. A distincla de cerca
de 24 lem da cidade, ns empre-
endimentes esldo a minatos da
malba urbana e com.facilidade
de rodear a cidade para chegar
rapidamente & quase gualquer
bairro, Melhor alnda, o Rodo-
anel faz {ou fard) concxio cam
as principais rodovias gue che-
aam 4 cidade.
"S54 que nesses locnis, os pre
g5 comecam a ficar invidveis,
iz Guilherme Rossi, da GR
Properties.
Como os terrenos estio caros
demais, o preco de locagio tam-
bém sersd alto para as empresis,
¢ iss0 cleva o risco de vacincia.
Cruilherme scha que & mais inte
ligente comprar um termena um
pouco mais afastado da capital
para depals cobrar um aloguel

s Dhvulyaie

bem atraente, Foi por isso que
aua empresa decidio construir
um condominio loglstico em
Tundiai €, pela mesma razdo,
deve entregar outtos dois gal-
poes industriais em Campinas,
um deles alnda neste ane.
Ha, tambem, pedidos de locades
especiais,  Recenternente. " Luiz
Paulo Pompéia, da Embraesp,
tecalen nma encomenda de uma
grande tansportadora, que preci-
savi [loar @ meio caminho entre
o Morto de Santos e sen porto
secw em Campinas. Ele queria
constrwit 80.000 m' para uso
proprio ¢ mais 120,000 m* para
alugar, Por [s50, procurava sdre-
as minimas de 500 mil e ideais
de 1 milhdo de metros quadra-
dos - o que nao & ficil nessa re-
glio, Depols de multo procura,
Pompéia achou algumas dreas,
gue foram submetidas ao clien-
te. Os galpies, no municipio de
540 Bernardo do Campo, estio

quase prontos.

Milhdes
imobilizados

Hd uma série de requisifos para
constriie  galpdes. Mas nada
disso ¢ empecilho par grandes
investidores. E o caso da Capl-
tal Realty, especializada na im-
plementagin  de  condominios
logisticos ¢ armazéns do tipo
built-to-suit (BTS), isto & fei-
& pOr encommenda A cmpress
vai invesdr RS 200 milhdes na
construgie de um condominio
logistico em Curitiba (PR} & na
ampliagio do empreendimento
de mesma modalidade em Itajai
(SC), s investimentos fazem
parte do plane da empresa para
conselidar sua atuacio ra regiao
Sul do Pais

O Mege Centro Logisticn Curit-
ba, cujo investimente previsto &
de RS 160 milhfes, terd 130,000
m* de irea construids ¢ ampla
infmestrutura de servigns com-
partilhados:  postos  de com

bustivel, lojas de conveniéncia,
restaurantes, servigos de borra-
charia e autoelétrica. A entrega
da primeira fase esth prevista
pard 0 inlcio de 2012, O Mega
Centro Logistico Itajal, por sua
vz, pasard dos atuais 30,000 m*

Carretas de um lado, caminh&bes urbanos do outro

Muito espage; pé-direite alto: o galpdo ideal

para 3.000 m® de dres conslri
ida, com investimento de RS 40
milhdes e entrega prevista tam-
bém para o inicio de 2012, Além
desses empreendimentos, a Ca-
pital Realty tem um condomi-
tlo logistice intermadal no Rie
Cirande do Sul e mais sefe arma-
zéns dedicados no Parana e em
530 Paule

De acoedn com Rudrign Dense
terco, presidente da Capital Re-
alry, o5 novos investimentos es-
taio sendo impulsionados pelo
crescimentn de novos mercados
consumidores em diferentes lo-
cals, “Antigamcnte, muitas erm-
presas abasteciam todo o Pais
partir de Centros de Dislribuicao
(CDs) localizados em 530 Paule
g Rio de Janeiro, He, para se
manterem competitivas e ageis,
as companhias precisam er cen-
tros ce distribulgdo emn diferentes
Estacos’, afirma ele.

“Isso tem impulsionado forte-
mente o mercado por espagos de
artazenagem, especialmente na
reglio Sul, que conita com portos
importantes & uma chciente in
fraestrutura de transportes ter-
restras’, lembra Demeterco.

Galpbées
entregues

A COP - Cyrcla Commercial
Properties, de lnvestimentos, lo-
cacdo @ wenda de propriedades
LANLLEOL s, alus cin trds segmen-
tos: edificios corporatves de alto
padria, shopping centers ¢ con-
dominios bogisticos. Atualmen
te, & CCF lem sete projetos cm
desermmlvimento, todos em par-

ceria corm A americana Prologis,
malor player do mundo em pro.
priedades industTiais o parques
logisticos de Cajamar | ¢ 2, de
Queimados 1 ¢ 2, do Jundia |
g 2 e o Lentro Logistico Dutr,
Neste ang, of investimentos da
empresa no setar de logistica se-
rao de mais de RE 175 milhdes,
Luses emproendimentos, juntos,
somam drea locivel de mals de
220 mil metros quadrados.
No terceiro trimestre do ano, a
pmpresa entregou os trés pri-
meiros prédios que compoem o
complexo do Parque Lopgistico
Industrial Cajamar 1 Thiis desses
galpdes foram entregues 100%
locados - devido & alta demanda
nasetor, foram alugados antes do
términe das obras, No altimo dia
7 de novembro, 4 empresa Lam-
bén anuncion a venda de 90%
dias Parques Cajamar 1 ¢ 2 paraa
Previ — {aixa de Previdéncia dos
Funcicnirios do Banco do Brasil,
Esse empreendimento consiste
em sete palpies destinados a a
mazenagem e logistica scguindo
altos padrfes de layout, funcio-
nulidade. flexibilidade, acessibili-
dade ¢ seguranga, com area pri-
valiva de mais de 185 mil metros
guadrados, em local estratépgico,
priximo ao Rodoanel, na Rodo-
via Anhanguera.

Norte e
Nordeste

Com oo desenvolvimento do Moc-
te ¢ Mordeste como mercados
copsumidores, ¢ natural  que
essas Tegives lambém ganhem
seus centros de distribuicin. Hi
Iuilas [[RIZOES Pkl 15508 0 TECen-
te anincio da fabriza da Fial, oo
Complexo de Suape; a chegada
da Companhia Siderirgica de
Suape; as Libricas da Ambey e da
Kraft Foods — tudo isso deve eeti-
mular ura série de fornecedores
a tamhém se instalar na regifo.
Apenas este ano, o Nordeste vai
teceber estoque maior de galpdes
industriais do que em lodas a sua
histdrda. S 195 mil meatras qua-
drados nowvos, contea 03 145 mil
metros quadrados ji existentes.
“Hi demanda em Manans, em
Fortaleza e em Recife. Quem fa-
zia scu centro em Recile, para as
duas cidades, hoje »recisa de um
esoapo exclusivo em Fortalema’
.::Ii-; Pedra Candreva, da Jones
Lang LaSalle,
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Sustentabilidade?
Sim, por questoes economicas

Melhor uso da agua e da energia € bom tanto para o ambiente
quanto para o investimento

uitos jarding em voltal Apro-
veitamento de dgua? Humina
cin econdmica? Mais do que
iss0, 0 que define um galpao
com  preccupacio ambiental comega na
construgao, Nao se pode falar de uma obra
ccolégics em que hd desperdicie de dgua
(75% dos recursos natueais extraidos sio
para wse na Constrisaod, na qual se usa mais
energly do que a necessaria € em que a na-
tureza nao ¢ respeltada. E essa preocupagio
segue par foda a vida do empreendimento.
Drepois de pronto o galpdo, ¢ preclso con-
tinuar economizando dgUa & energia o res-
peitando o ambiente - inclusive por zdes
e nicas.
Cuando o construlor de nm armazém Lem
esads preacupacoes, o custo do condominio
acaba sendo menor, Isso, segundo Guilher-
me Rossi, da GR Propertics, pesa na hora de
alugar espacos. Se um locatdrio tem de es-
cnlher entre dois pregos de armazenamento
iguais ¢ um condominio menor, certamenle
vai preferly este, mais econdmico. B que a
gmpresa cstd locando um armazem por pe-

Tratamento de efluentes: as vezes, dada a distancia das cidades, nao ha outra selugao

risde lonpo, der a 13 anes, F, nesse pragzo,
uma diferenga no custo vai S0MAar ¢ agregar
uma cconomia nada desprozivel.

Em urmn empreendimentn grandes como o
R Tundial, do GR Properliss, o pelse o
dgua de esgoto, para irrigacan das drcas ajar-
dinadas, significa uma conta menor de dgua
potivel - de uma concessionaria on de po-
quys artesianos. Aspersores de dpua auloma
ficos, que se fecham depois de certa tempa.

tornam fgualmente mais barato o use da
igua. E bom lembrar que a operagao dos
edifivios & responsivel por 18% do consa-
ma total de enerpia do Pais ¢ por cerca de
30% da energia clatrica, sepundo dadoes o
Consclho Brasilerro de Construcio Susten-
tave] (CBCS),

[pualmente, & Retha Imdveis encantron uma
haa forma de economia, instalando um sis-
leena para retencia de dpua das chuvas, Em
caixas clevadas sebre a cobertura dos gal-
poes, & dgua € usada e limpeza geral, des
carga de banheircs e para regar jardins. O
resultade leva a reduElo em torno de 30%
do consumo de dzva, gerando cconomia -
somados 05 condeminios gue admindstra -
enfre RS 9 mil e B 10 mil mensais.

A empresa lambém trata clluentes gerados
nes condominios, inlcialiva que representa
diferencial para s clientes, até cm custos.
(0 sistema opera por meio de eslagda de fri-
tamento de esguelos, para ande o material &
levado por bombes, depois de recollido cm
roservatdrio, Wo proceasne de recuperaci na
eslagio, O esEobo ambém pussi POE LM e5-

lerilfzndar corn ralo ultravioleta que eliring
hactérias o devnlve a dgua an mein ambicnte
corm et de pures,
Mo ultimeo Citvscape Latin America 2011,
1o inicia de novembro, um dos principals
temias desse encontro - em que a Camara
Brasil FUA de Comeércio (AmCham) reuniu
construtores de shoppings. hotéis o galpoes
i exatamente a ecologin, Todos 08 parli-
cipantes trocaram conhecimento a Tespeito

Irrigagao: tipo de servigo em que a dgua recolhida da chuva & ideal

de construghes corrctas, que favorecem o
ambienle, bem como a economia

Para ter um edificio ccologicamente correto
terdo de ser respeitados quesitos coma: pre-
vencio de poluigao nas
atildades de constru-
¢an; teducio de 20%
el GARLSREL GE g,
comissionamento  bi-
sico dos sistemas que
COMEDME  energiy;
eliciencia  energeética
minima; depdsito de
recicliveis; gualidade
do ar inlerno; coniioe-
le de fumacga; gestio
de residuos de obra;
utilizagio de madeira
certificada;  ilumina-
cio nmatural; redugio
de ilhas de calar (em
geral obtida com pa

vimentacio de  cor
claral; ¢ possibilidade
de acesso por meio de
transporte pliblico, en-
tre oatros itens.

A Inkd  Implantagdes
Imobiligrias, de Carn

}1jn'm=.. e B 'im.'-::rpr;_nr: dors GR Properties,

de 530 Paulo, fizerram wma parceciay para a
construgao do primieiro condominio de gal-

poes industrisis da - regido metropolitana de
Campinas com certiificagdo Green Building.
O GR Campinas, ccom investimentos de RS
40 milhdes, ¢ v tppunde cmpreendimento
desse porte no Paisy o ler certificagdn LEED
[Leadership in Eneergy and Environmental
Dresipnl, do USGERC (United States Green

Building Councill, na categoria Cerfiffed.
A vonstrucdo desse condominin comegou
23le Ano e a4 Previsdo ¢ gque sejd enlregue oo
ano que vem. A demanda por galpdes eco-
|bglcos cresce.

Energia propria

Pedro Candreva, da Jomes Lang Laballe,
lembra que ecologia, hoje, é importante, Os
clientes, diz cle, procuram nao galpoes, mas
ecogalpdes, Una grande empresa distribui-
dora de pradutos de higiene, canta Candre-
va, tem um grande centro de distribuicio
em 50 Paulo e jé pensa em incorpurir uma
pequena turbina de energia ealica para for-
necer enerfia — av menos pacte da demanda
- ¢ aquecimento solar para aguecer a dfua
da unidade. Wa Califdenia, onde fica a sede
da empresa gue aluga of palpdes, os telbha-
dos i sdo cobertos por paineis solares, gue
reduzem o custo do uso da energia e tornam
& NPeTagan mais remtavel.

Conta Candreve gue s Bracor, que Liabalha
na drea de terceirizacio de ativos imobili-
drios em todo o Brasil, fez um galpio para
& Colgate na represa Billings, em 360 Fau

lo & beira da Rodowia Imigrantes ¢ que hoje
pertence a Prosperitas, E uma obra com
preocupacin ecologica: aproveita a dgua de
chuva para wsa nos sanitarios e nos jardins.
Assim comao nos escrildrias e nos armazéns,
as empresas buscam permeabilidade. por
isan deixarn grandes espagos em aberto para
que a dgua da chuva ndo fique retida.

*F natural que os locatirios L:-ue:qul:r'n Iddenti-
dade ecoldgica’, diz Candreva. "A juventude
estd muito antenada; pode deixar de com-

prar um produto s a empresa nad g, 0o i
nima, preacupada cam a ambiente”

Energla solar: panra aguecimento de dgua e até para geragac de eletricidade
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