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Portugal Telecom tem lucro 29% maior no pricimeiro trimestre

A Portugal Telecom divulgou ontem alta de 29% no lucro liquido do primeiro b trimestre, com

queda nas despesas com juros, apesar de menores receitas por fraqueza do mmercado em Portugal.

A companhia teve lucro liquido de € 130 milhdes (US$ 182,8 milhGes), acima d da previsdo média do
mercado de € 84 milhdes. As receitas comparaveis, ajustadas pela venda da p participagdo da Portugal
Telecom na Vivo para a Telefénica em julho, cairam 4% no trimestre em relagicdo ao mesmo periodo do ano
anterior, para € 871 milhdes. A geracdo de caixa medida pelo lucro antes de jujuros, impostos, depreciagdo e
amortizacao (Ebitda, na sigla em inglés) encolheu 5,7%, menos que o esperacido, para € 357 milhGes.

Gafisa,Cyrela e Brooktfield
avancam sobre Campinas

Cidade é uma das novas fronteiras na disputa entre as grandes incorporadoras de
Sao Paulo, atraidas pela proximidade com a capital e o perfil de renda da populagao

Dubes Sdnego
dsonego@brasileconomico.com.br

A disputa entre algumas das
principais incorporadoras pau-
listas esta sendo estendida da
capital para a regiio metropoli-
tana de Campinas. Com as op-
¢oes de terrenos na grande Sao
Paulo diminuindo, os pregos
dos terrenos em alta e o estoque
de metragem para construgio
restrito, nomes como Gatfisa,
Cyrela e Brookfield buscam co
locar um pé ou ampliar partici-
pacio na maior cidade do inte-
rior do estado. “Todas as incor -
poradoras grandes de Sdo Paulo
elegeram Campinas como mer-
cado muito relevante. De um
ano para ca, isso se acentuou
muito”, diz Pedro Candreva, di-
retor nacional da consultoria
imobilidria Jones Lang Lasalle.
De fato, de acordo com Luiz
Paulo Pompeia, diretor da con-
sultoria imobilidria Embraesp,
Campinas ja disputa com Belo
Horizonte a terceira posi¢do
junto aos maiores mercados
imobiliarios brasileiros. Entre
os motores da expansiao, ele
cita uma populagdo entre 2,5

milhées e 3 milhoes de habi-

tantes, que cresce acima da
media brasileira e tem bom po
tencial de renda.

“Estimamos que o mercado
de Campinas comporte de R$ 2,5
bilhées a R$ 3 bilhdes em lan-
gamentos por ano”, afirma An-
dré Lucarelli, superintendente
de incorporacio da unidade
Sul e interior de Sao Paulo da
Brookfield Incorporagoes. Como
base de comparagio, ele cita
Sao Paulo, que com 22 milhoes
de habitantes, absorve cerca de
R$ 20 bilhdes ao ano.

Além disso, diz o executivo, é
um mercado que ainda aceita a
permuta de terrenos por apar-
tamentos que serdo construidos
sobre eles e ndo exige a “monta-
gem de terrenos”, expressio
que define a pratica de compra e
demoligio de pequenos imoveis
contiguos para a abertura de
novas dreas de construgio.

“Dado que Campinas estd
num raio de cerca de 100 quild
meltros de Sio Paulo, e que no
meio do caminho temos Jun-
diai, com seus cerca de 500 mil
habitantes, nio faz sentido nao

66

Dado que a cidade

estd num raio de

100 km de Sao Paulo,

e que no meio do

caminho temos

Jundiai, com seus

500 mil habitantes,
nio faz sentido

nao olharmos para

esses mercados

Ubirajara Spessotto,

diretor-geral da Cyrela Sdo Paulo

olharmos para esses mercados”,
afirma Ubirajara Spessotto, di-
retor-geral da Cyrela Sio Paulo.

Vantagem logistica

Spessotto diz que a proximidade
permite as incorporadoras que
atuam na capital paulista am-
pliar seu mercado potencial sem
precisar aumentar muito a es-
trutura. “Se deslocar até Cam
pinas, as vezes, ¢ mais facil que
chegar a um bairro distante de
S3o Paulo”, diz o executivo.

Foi um dos motivos que levou
também a Brookfield a aumentar
sua programagdo de langamentos
no mercado campineiro, diz Ni
cholas Reade, presidente da com
panhia. S6 neste ano, a incorpo-
radora pretende ofertar na cidade
empreendimentos que somam
cercade R$ 450 milhdes em valor
geral de vendas (VGV). Sdo quase
10% dos RS 5 bilhdes previsto
pela companhia para todos os
mercados em que atua no pais.

Por sua vez, a Cyrela tem
programados cerca de RS 180
milhdes em langamentos para o
préximo ano na regiio. E a Li-
ving, sua empresa dedicada a
constru¢ao de imoveis para bai-
xa renda, mais R$ 1 bilhdes, até
2012, o dobro do volume langa-
do pela incorporadora na cidade
nos ultimos cinco anos, afirma
Romeu Braga Neto, diretor de
incorporagdo da Living.

A Gafisa e a Tenda, seu brago
para o mercado de construgdes
voltado a classe C, nido tém lan
¢amentos programados para
Campinas neste ano. Mas estdo
atras de dreas para comprar, diz

suilherme Carlini, gerente de
prospec¢do da companhia para
o estado de Sdo Paulo.

Antes de ser adquirida pela
Gafisa, a Tenda chegou a ser
uma das companhias mais ati-
vas na regidao de Campinas. Mas
nos ultimos trés anos, diz o exe

cutivo, nio langou nenhum
projeto. A Gafisa também jd es
teve presente no mercado Cam-
pineiro. Depois saiu. “A ideia é
termos lan¢camentos para 2012.
Mas ainda nao temos nada assi
nado”, afirma o executivo.

Mesmo com a concorréncia
em alta e os pregos de terrenos
subindo, parece valer a pena.
“A venda ld € certa”, diz Can
dreva, da Lasalle. m
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Acesso a rodovias e presenga

de Viracopos atraem grandes
companhias do ramo

Margeada por quatro das prin-
cipais rodovias do estado,
atendida pela malha ferroviaria
da ALL e pelo aeroporto de Vi-
racopos, a regiao metropolita-
na de Campinas tem atraido um
numero crescente de compa-
nhias da drea de logistica e
dado origem a condominios
dedicados a elas. Este movi
mento, na avaliacio de consul-
tores como Pedro Candreva,
diretor nacional da consultoria
imobiliaria Jonées Lang Lasalle,
tende a se intensificar com os
planos de amplia¢io de Viraco-
pos e a saturagdo do mercado
de Jundiai. “Campinas vai ter
um boom de condominios de
logistica e industriais, por cau-
sa de Viracopos e rodovias”,
diz. “Ha dez anos isso aconte-
ceu em Jundiai, que hoje ja nao
tem tantos terrenos.”

Entre os empreendimentos
anunciados mais recentemente
esta o Centro Logistico Brasil
(CLB), da Prosperitas Investi-
mentos. Localizado no entron-
camento das rodovias Anhan
guera e Dom Pedro [, tem terre-
no de quase 500 mil metros
quadrados e drea construida de

200 mil metros auadrados.
Outras duas companhias

com investimentos semelhantes
sio a GR e a Racional. “Campi-
nas voltou a ser centro das aten-
¢des, como foi na década de
19907, afirma Candreva.

Na época, diz ele, a cidade
demorou a se firmar e abriu es-
pago para o crescimento da ati-
vidade em Jundiai, nos anos se-
guintes. Mas eram outros tem-
pos. “Viracopos era pouco usa-
do. Hoje, o transporte aéreo
cresceu muito. E Cumbica ndo
aguenta muito mais carga. Estd
saturade”, avalia o consultor.
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Area de logistica
ganha novos
condominios

O modal aéreo é importante
principalmente para o abasteci-
mento e escoamento da produ-
¢do de industrias de alto valor
agregado, como a de autopegas
e de equipamentos eletrénicos,
que montam equipamentos no
pais com componentes vindos
de fora. “Galpoes que ainda niao
estdo prontos ja estdo sendo ne-
gociados”, diz Candreva. m
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