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NEGOCIOS

| John Deere vaireabrir
fabrica de colheitadeiras
Unidade em Horizontina, no
Rio Grande do Sul, paroude
operar hadois meses © PAG.B10

GM perto de vender
amarca sueca Saab
Nova dona deve ser a fabricante
de carros de luxo Keenigsegg,
também sueca o PAG.B10

CONSTRUCAOD

Logistica é novo filao de construtoras

Empresas aproveitam demanda em alta por galpdes industriais para investir em condominios em dreas estratégicas

Marianna Aragéo
A falta de investimentos emno-
vos empreendimentos e o au-
mento do consumo no Pafs nos
ultimos anos transformaram o
setor de condominios indus-
triaisnonovo foco deinvestido-
res e construtoras. Com a reto-
madagradual do apetite por es-
semercado, muitos projetosco-
megam a sair do papel - na re-
gido do Rodoanel, na Grande
Séo Paulo, a mais cobigada pe-
las empresas, ja ha disputa pe-
los ultimos terrenos disponi-
veis. “De 2007 para 2008, o esto-
que desses iméveis dobrou,
mas, mesmo assim, a vacincia
continuou baixa”, diz Marcos
Montandon, diretor comereial
da consultoria imobilidria CB
Richard Ellis.

Os investidores tém aposta-
doemumnovo modelo de negé-
cios para esses empreendimen-
tos. Emvez degalpées, construf-
dos por encomenda de empre-
sas que, depois, assumiam o
imével, eles optaram por condo-
minios logfsticos. Nesse siste-
ma, conhecido como especulati-
vo, erguem grandes dreas com
galpdes de tamanhos variados,
alugados posteriormente a dife-
rentes clientes, por um perfodo
que varia de cinco a dez anos.

Infraestrutura e servigos co-
mo alimentacéo, seguranga e
limpeza séo divididos entre to-
dos. “Emumaéreabemlocaliza-
da, um condominio desse tipo
pode obter rendimento acima
de um investimento em renda
fixa, por exemplo”, afirma Gui-
lherme Rossi, da GR Proper-
ties, incorporadora e adminis-
tradora de centros comerciais
e logfsticos.

Aempresa, fundada este ano
por Rossi, vai iniciar a constru-
¢do de um empreendimento no
préximo més em Jundiaf (SP).

Marcos Montandon

CB Richard Ellis

“Nunca houve financiamento
para esse setor. Algumas
pessoas fisicas se arriscavam.
Agora, a realidade mudou”

Além disso, negocia terrenos
emcidades paulistascomo Gua-
rulhos, Campinas, Sorocaba e
Sao José dos Campos, todas

“Um condnml’mo desse tipo pode préximasderodoviascomaces-
render mais que a renda fixa" i

s0 a0 Rodoanel.

O empreendedor acredita
que a demanda pelos iméveis
pode aumentar, caso o governo
decida restringir a circulagao
de caminhdes em rodovias den-
tro do anel vidrio, o que obriga-
ria a mudanga de alguns cen-
tros logisticos para outras re-

gioes. “Hstar fora vai ser ques-
tdo de sobrevivéncia”, diz Ros-
si, que pretende investir R$ 250
milhdes na constmgﬁo de sete
condomimos nos préxime
anos.”

J4.aCyrela Commercial Pro-
perties, brago da Cyrela para
iméveis comerciais, estima in-
vestir US$ 300 milhéesnos pré-
ximos cinco anos em condomf-
nios industriais. Em novembro
passado, a companhia fez uma
Jjoint venture com a americana
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RETOMADA - 'O crescimento real da economia nos tltimos anos foi uma espécie de injegéo na veia do segmento logistico’, diz Simdes

Guﬂherme Rossi

AMB, especializada no setor,
para acelerar o projeto.
“Sempre operamos os dois
l

peculativos estd crescendo. B
um sistema de maior risco, po-
rém, maisluerativo”, dizo presi-
dente da CCP, Bruno Lasko-
wsky. A meta é que o segmento
responda por 256% do fatura-
mento da empresa em cinco
anos, ante 10% atualmente.

da pe10€ empreend rnentoq es'—

O primeiro empreendimento
da joint venture no formato es-
peculativo comeca a ser cons-
trufdo este ano, emum terrenc
recém-adquirido em Guaru-
lhos (SP). Segundo Laskowsky,
o eixo Rio-Sao Paulo ainda vai
concentrar, por um bom tem-
po, os investimentos nessa
drea. “As Regides Centro-Oes-
te e Nordeste devem vir mais
paraafrente, poiso Sudeste ain-
datem muito a oferecer.”

Segundo Newton Simées,
presidente da Racional Enge-
nharia, que atua no setor indus-
trial e comercial hd quase 40
anos, esta “muito diffeil” encon-
trarareasdisponiveis nasrodo-
vias préximas do Rodoanel. A
empresa, que constréi galpdes
por encomendas de grandes
empresas, resolveu iniciar este
anoa construcdo de seu primei-
ro empreendimento industrial
paralocacfio, também na Gran-
de Sao Paulo. Um segundo pro-
jeto esté previsto para a regido
de Campinas.

“Ocrescimentorealdaecono-
mianosiltimos anosfoiumaes-
pécie de injegaio na veia do seg-
mento logfstico, que néo rece-
bia investimentos hé quase 20
anos”, afirma o presidente da
companhia, Newton Simées.
“Agora, hd muitos investidores
interessadosem participar des-
ses projetos”, completa.

Segundo Marcos Montan-
don, da CB Richard Ellis, o sur-
gimento de novos condominios
logisticosmostraavoltadacon-
fianga dos investidores nesse
mercado. Até dois anos atris,
80% dessas construgdes eram
feitas pelas proprias empresas,
futuras ocupantes dos galpdes.
“Nunca houve financiamento
para esse setor. Alguns poucos
investidores pessoas fisicas se
arriscavam. Agora, a realidade
mudou”, afirma. e



